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ZEMIBRO D J’l!

Unidade monetdria: CEntimo de Euro

131212:2018 31-17:2017"

187.720,96 643.110,04
7.200,00 7.200,00
194.920,96 650.310,04
1.951.746,76 478.935,73
2.368,58 1.768,58

27.453,50
7.076,94 7.992,60
62.450,99 338,20
779,01 287.320,87
2.051.875,78 776.356,08
2.246.796,74 .1.426.666;12
60.000,00 50.006,00
483,107,49 483,167,49
5.600,00 4.247,28
161.621,36 59.519,70
(29,461,01) 107.054,38
. 684.867,84 ~714.328,85
141.157,06 241.471,69
239.274,8% 228.493,32
380.431,95 469.965,01
553.737,34 55.760,00
- 24.700,98
103.637,73 147.434,06
524,121,883 3.477,22
1.181.496,95 242.372,26
.1.561.928,90 712.337,27

2.246.796,74

“1,426.666,12

O Contabilista Certificado

Ty o Sl

¥

{Paulo I\/{igue! Marinha Fernandes Jorge}

{Tiago Filipe F@i”reira Pereira —C.C. 89.176)
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31 de dezembro de 2018

AD D05 RESULTADDS POR NAT LR -MBRO DE

5 ANG FINDO

Rubrmasderendlmenmsegastos _' . Notas 18
Vendas e servicos prestados i 2-_': ; 29,100,006 1.334.700,00
Variagia nos inventdrios da produgiio ) 514.043,62 -
Custo das mercaderias vendidas e matérias consumidas ; 4 - {1.140.865,58)
Fornecimentos e servicos exiernos byl :_15_ (534.548,01} {39.391,40)
Gutros rendimentos 7'..:' 6.261,18 2.524,38
Outros gastos Yeis (33.537,74) (5.639,92)
Resuttado antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos {18.680,95} 151.327,48
Gastos/reversfes de depreciagio e de amortizagio SIS 3.766,22) {7.185,83}
Resultado operacional {antes de gastos de financiamento e impostos) (22.447,17) 144.141,65
iuros e gastos simifares suportados 12 (7.013,84) {8.194,79)
Resultado antes de impostas {29.461,01) 135.946,86
Imposto sobre o rendimento do periodo 6&17 - {28.892,48)
Resultade liquide du perfodor. -7 m i e -+ (29.461,01) - . 107.054,38

Oliveira de Frades, 02 de abril 2019

0 Administrador Unico Q Contabilista Certificado
‘ ’f ﬁ{/{ “;mﬂg/i ;/;»/é "/?i* »/"f/?/z 5/ § ;« -— !. o -)7
4 (Paulo Miguel Marinha Fernandes Jorge} (Tiago Filipe Féfreira Pereira - C.C. 80.176)
Paginad de 11




Arkbens — Investimentos Imobilidrios, 8.4,/

Demonstracdes Financeiras - NCoXTE
31 de dezembro de 2018

NFORMACAD ADICIONAL/COMPLEMERNTAR AD BALANCD

1. Identificacdo da Entidade

A “Arkbens — Investimentos Imobilirios, 5.A.” é uma sociedade andnima cuja sede social se situa
em Sania Cruz, freguesia de Arcozelo das Maias, concelho de Oliveira de Frades, distrito de
Viseu, com o NIF 506 428 060 e com o objeto social de investimentos imobiliarios, compra,

venda, administracio, arrendamento de imdveis e compra de imdveis para revenda.
2. Ativos fixos tangiveis

O montante apresentado na rubrica “Ativos fixos tangiveis” inclui terrenos e edificios que se
encontram arrendados e geraram rendimentos, no ano de 2018, de 29.100 Euros (2017: 29.700

Euros).

Os imoveis detidos pelz Entidade encontram-se a ser depreciados, schre o seu valor de
aquisicio de 151.725,44 Euros (excluindo os valores atribuiveis aos terrenos de 41.253,57
Euros), durante um periodo de vida util estimado de 50 anos, originando gastos com
depreciaces no ano de 2018 de 3.766,22 Euros (2017: 7.185,03 Euros). A diminuic8o dos gastos
reconhecidos com depreciagBes e da respetiva rubrica dos ativos fixos tangiveis, no ano de 2018,

deve-se;

e 3 reclassificacdo de um prédio urbano, sito na Rua da Bouga, artigo matricial n.2 13318,
com a quantia escriturada de 312.597,20 Euros, para a rubrica “Inventérios”, com o

intuito de realizar obras de melhoramento e de o vender {ver nota 4); e,

e 3 alienac3o do imdvel designado por “Prédio Marselha”, pelo montante de 115.000
Euros, cuja guantia escriturada & data de alienacdo era de 139.025,66 Euros, facto que
originou o reconhecimento de uma perda no montante de 24.025,66 Euros (ver nota

16).

No que respeita ao Imposto Municipal sobre Imoveis {IM1) e respetivo Adicional ao IMI, a
Entidade reconheceu, na rubrica “Cutros gastos”, nc ano de 2018, gastos no montante de

2.552,91 £uros (2017: 3.985,63 Euros) {(ver nota 16).

NFo existem restrictes a titularidade dos bens do Ative Fixo Tangivel da Entidade.
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Arkbens — Investimentos Imobilidrios, S.A.
Demonstragdes Financeiras - NC-
31 de dezembro de 2018

3. Investiméntos fiha.nceiros.

G montante apresentado na rubrica “investimentos financeiros” respeita, essencialmente, a
participagdo financeira detida na entidade “Unimadeiras, S.A.”, adquirida por 6.200 Euros e
mensurada pelo método do custo. A referida entidade apresenta os seguintes dados financeiros

com referéncia a 31 de dezembro de 2018 e de 2017:

ldentificagio a Empresa Ativo. .. . Passivo ap;t?; Resultado do
) préprio perfodo
21122018
Unimadeiras, S.A, 13.488.738,50 8.761.815,13 4.726.923,37 327.802,65
Unimadeiras, S.A, 12.511.165,80 7.972,045,08 4,539.120,72 208.922,06

No ano de 2018, foram obtidos dividendos no montante de 434 Euros (2017: 434 Euros).

Esta rubrica inclui, ainda, 1.000 Euros (2017: 1.000 Euros) respeitantes a sociedades de garantia

mutua.

4. Inventarios
O montante apresentado na rubrica “Inventarios” respeita, na integra, a imodveis e discrimina-se

COMO se segue:

. .:'EIID'éSCriqﬁa O S
Mercadorias 1.125.105,94 222.935,73
Ediffcio Praga da Republica n2196 artige matricial ne 9070 625.350,00 -
Edificio Rua Breiner fracgio AA 61.905,08 61.905,08
Fracgdo F - Rua 9 de iulho - artigo n¢ 2371 61.059,63 -
Fdificio Rua Santa Catarina artigo matricial n2 10068 57.106,94 -
Fragdo S - Praca Mousinho de Albuguerque - artigo n? 11454 54.822,00 -
Garagens - Edificic Rua Pedro Hispano n? artige matricial 5330 53.670,34 -
£dificic Rua Scares dos Reis artigo n2 2328 50.161,30 -
£dificio Rua do Pinhelro artigo matricial n2 18 B5.630,00 85.680,00
Fracdo P artigo n? 1995 32.807,88 32.807,88
Cutros 42.542,77 4254277
Matérias primas, subsididrias e de consumo 312.597,20 -
Prédio Urbano Rua da Bouga artigo matricial n2 13318 312.567,20
Produtos e trabalhos em curso 514.043,62 -
Prédio Urbano Rua da Bouga artigo matricial n? 13318 514.043,62
Adiantamentos por conta de compras - 256.000,00
Total i b L R e e e s e s 195 ETAGT6 o .o A78.,935,73

No ano de 2018, foram adquiridos imdveis pelo montante global de 902.170,21 Euros, dos quais

se destacam, essencialmente:
e  Ediffcio Praca da Republica, n.2 196, artigo matricial n.2 9070 — 625.350 Euros;
e Fracdo F—Rua 9 de julho—artigo n.2 2371 — 61.905,08 Euros;
e FEdificio Rua Santa Catarina - artigo matricial n.2 10068 — 57.106,94 Euros,; e,
¢ Fracdo S do Edificio na Praga Mousinho de Albuquerque —54.822 Euros.
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Arkbens — Investimentos Imobilidrios, S.A
Demonstracdes Finarceiras - N
31 de dezembro de 2018

No ano de 2018, foi reclassificado um prédio urbano, sito na Rua da Bouga, artigo matricial n.2
13318, com a quantia escriturada de 312.597,20 Euros, da rubrica “Ativos fixos tangiveis” para a
rubrica “Inventdrios”, com o intuito de realizar obras de melharamento e de o vender {ver nota
2). A Entidade ja celebrou contratos promessa de compra e venda para as 6 fracbes deste

imdvel, dos quais recebeu, a titulo de sinal, o montante global de 195.250 Euros {ver nota 13).

5. Clientes

A 31 de dezembro de 2018, esta rubrica inclui saldos com a entidade relacionada “TEAGA —
Tecnologia de Habitacdo, Lda.” no montante de 1.800 Euros {(2017: 1.200 Euros).

6. Estado e outros entes ptblicos

Do apuramente de IRC do ano findo em 31 de dezembro de 2018, resultou o montante a

recuperar de 27.453,50 Euros (2017: 24.700,98 Euros, a pagar):

12

8.892,48

{1) impesto estimado - 2

{2) Pagamentos por conta 27.345,00 4.083,00
{3} Retencdo na fonte 108,50 108,50
Tota e rar 2745350  (04700,98]

No que respeita a0 imposto estimado, analisar em conjunto com a nota 17.

A Entidade efetuou, no ano de 2018, trés pagamentos por conta, no montante de 9.115 Euros,

cada.

0 montante de retenglo na fonte apresentade no quadro acima, de 108,50 Euros (2017: 108,50
Euros), correspondente a aplicagdo da taxa de retengdo na fonte de 25% sobre os dividendos
distribuidos peta participada “Unimadeiras, S.A.” no ano de 2018, no montante de 434 Euros

(2017: 434 Euros) (ver nota 3).

Do imposto sobre o rendimento do anc de 2017, resultou um acerto favoravel ao Estado no
montante de 24.700,98 Euros, liquidade em junho de 2018.

7. Outros ativos correntes

O montante apresentadeo na rubrica “Outros ativos correntes”, em 31 de dezembro de 2018, de
7.076,94 Euros (2017: 7.992,60 Euros), respeita, essencialmente, ao acréscimo de rendimentos
com o redébito de despesas de eletricidade com os imdveis arrendados, as quais sero faturadas
em 2019, no montante de 5.225,72 Euros (2017: 2.090,38 Euros). £Em 2017, esta rubrica incluia,

ainda, acréscimos de rendimentos com rendas no montante de 2.850 Euros,

A 31 de dezembro de 2018, esta rubrica inclui saldos com a entidade relacionada “TEAGA —
Tecnologia de Habitagio, Lda.” no montante de 1.622,72 Eurcs (2017: 1.622,72 Eurocs). Em 31
de dezembro de 2017, esta rubrica inclufa um saldo com a entidade relacionada “TEAGA Il —

Building Solutions, Lda.” no montante de 1.429,50 Euros.
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Arkbens — Investimentos Imobilidrios, 5.4,

Demonstragdes Financeiras - NC-ME
31 de dezembro de 2018

8 , D|fenment05
O montante apresentado nesta rubrica, de 62.450,99 Eurcs (2017: 338,30 Euros), respeita,
essencialmente, ao diferimento de comissdes com a venda do imdvel sitc na Rua da Bougs,
artigo matricial n.2 13318 (ver nota 4), de 60.731,25 Euros, as quais foram liquidadas as
imobiliarias no ano de 2018, mas cujas vendas ainda ndo se efetivaram a data de balanco. Esta
rubrica inclui, ainda, em 31 de dezembro de 2018, o diferimento de gastos com seguros no
montante de 1.719,74 Euros (2017: 338,30 Eurocs).

§. Capital subscrito

A 31 de dezembro de 2018 e de 2017, o capital social subscrito da Entidade, totalmente
realizado, era representado por 12.000 actes de valor nominal de 5 Euros, cada, detido pelo Sr.
Paulo Miguel Farinha F. Jorge (10.000 agtes) e pela entidade "TEAGA 1l — Building Solutions,
Lda.” (2.000 acdes).

10. Outros instrumentos de capital proprio
Esta rubrica é constituida por prestagBes acessorias de capital pertencentes ao acionista “TEAGA
H, Lda”, no montante de 483.107,49 Eurcs (2017: 483.107,49 Euros).

11. Reservas / Resultados transitados

A variacdo ocorrida nestas rubricas deve-se a aplicacdo de resultados do periodo de 2017, no
montante de 107.054,38 Euros, realizada em 2018, em resultado da deliberacdo da Assembleia

Geral realizada em 6 de maio de 2018 {conforme Ata n.2 24), nomeadamente:
e 5.352,72 Euros para a rubrica “Reservas legais”; e,

¢ (O restante, no montante de 101.701,66 Euros, para a rubrica “Resultados transitados”.

12. Financiamentos obtidos

Empréstimos hancarios 67.513,66 37.583,33 105,106,998 151.283,8% 131.217,26  282.501,15
Contas caucionadas - 49.500,00 49.500,00 - - -
{ocagdes financeiras . 73.643,40 16.544,4C 90.187,80 90.187,80 16.216,8¢C  106.404 60

EAATAST08 AAF 9979 WriEd AATAT40E (IREdany

No ano de 2018, a Entidade amortizou a fotalidade de um empréstimo contraido junto da
InstituicBo de Crédito “CGD Franga”, pelo montante de 74.893,22 Euros. Adicionalmente, a
Entidade contratou um novo empréstimo de médio e longo prazo na Instituicdo de Crédito

“Bankinter”, pelo montante de 30.712,70 Euros.

A Entidade suportou gastos com juros associados a financiamentos obtidos, no ano de 2018, no

montante de 6.995,05 Euros (2017: 8.194,79 Euros).
Pagina8 de 11




Arkbens — Investimentos Inobilidries, S.
Demonstracbes Financeiras - NC-
31 de dezembro de 2018

13. Outras dividas a pagar / Outros passivos correntes

Credores por acréscimo de gastos - 3.308,92 3.308,92 - 3.477,22 3.477,22
Adiantamento por conta de vendas - 195.250,00 195.250,00 - - -
Dutros Credores 239.274,89 325.562,96 564.837.85 228.493,32 - 218.493,32
Touais 763.396,71 _778483,37 3A71.22. .231.870,50

O saldo da rubrica “Outras dividas a pagar” (Ndo corrente), no montante de 239.274,89 Euros
(2017: 228.493,32 Euros), respeita ao montante em divida ac acionista e administrador Unico da

Entidade, cujo prazo de reembolso ndo se encontra definido, nem se encontra a vencer juros.

0 montante apresentado na rubrica “Outros passivos correntes”, em 31 de dezembro de 2018,
de 524.121,88 Euros, respeita, essencialmente, a0 saldo da entidade relacionada “TEAGA Il —
Building Solutions, Lda.”, de 325.532,96 Euros, e a adiantamentos por conta de vendas, no

montante de 195.250 Euros (ver nota 4).

14. Fornecedores

A 31 de dezembro de 2018, esté rubrica inclui saldos com a entidade relacionada “TEAGA 1l -
Building Solutions, Lda.” no montante de 453.776,67 Euros, referente, essencialmente, as obras
efetuadas no imdvel apresentado na rubrica “Produtos e trabalhos em cursc” (ver nota 4).

15. Fornecimentos e servigos externos

No ano de 2018, a Entidade suportou gastos com Fornecimentos e Servigos Externos no

montante de 534.548,01 Euros (2017: 39.391,40 Euros), discriminado como se segue:

Trabalhos especializados 513.081,12 25.530,86

Fletricidade 6.187,23 4.655,87
Agua 4,213,72 2.640,83
Conservagdo ¢ reparagdo 3.880,68 1.645,47
Servigos bancdrios 2.626,37 2.456,20
Seguros 2.066,60 1.792,79
Contencioso e notariado 1.868,14 362,00

Qutros 624,15 267,38

A variacdo ocorrida na rubrica deve-se, essencialmente, as obras efetuadas no imovel sito na
Rua da Bouga, pela entidade relacionada “TEAGA H — Building Solutions, Lda.”, o qual se encontra

em obras de recuperacdo (ver notas 4 e 14),
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Arkbens — Investimentos Imobilidrios, S.A.
Demonstragbes Financeiras - NC-ME
31 de dezembro de 2018,

16. Ou.tros gastos

Para além da perda decorrente da alienagdo de ativos fixos tangiveis (ver nota 2) e dos gastos
suportades com IME e AIMI {ver nota 2), esta rubrica inclui, essencialmente, gastos com
despesas ndo documentadas no montante de 2.490,73 Euros.

17. Imposto sobre o rendimento do periodo

Reconciliacdo da taxa efetiva de imposto:

ol beserieEe L L2018l siiogny
Resultado contahilistico antes de impostos (1) (29.461,01) 135.946,86
Resuitado liquido do periodo {2} (29.461,01} 107.054,38
Gastos ndo dedutiveis (3) 26.578,06 7.707,81
Rendimentos ndo tributaveis {4) (26.806,17) B
Resultado tributdvel (5=1+3+4} (29.689,12) 143.654,67
Taxa de imposto (6) 12,5/21% 12,5/ 21%
Imposte corrente (7=5%6) - 28.892,48
imposto sobre o rendimento deo periodo (8=7) - 28.892,48
Total do imposto do periodo (9=8) - 28.892,48
Taxa efetiva de imposto {10=9/1) 0,0% 21,3%

A taxa efetiva de imposto € o gasto/rendimento de imposto dividido pelo lucro contabilistico.

Os montantes apresentados como “Gastos ndc dedutiveis” e "Rendimentos ndo tributaveis”
respeitam, essencialmente, ao acréscimo e abate das mais-valias contabilisticas e fiscais
originadas pela alienacdo de ativos fixos tangiveis {ver nota 2), nos montantes de 24.025,66

Euros e de 26.806,17 Euros, respetivamente.,

18. Autorizagdo para emissdo e proposta de aplicagdo de resultados

As demonstracBes financeiras foram aprovadas pelo Administrador Unico nesta data. No
entanto, os acionistas poderdo em Assembleia-Geral ndo aprovar as presentes demonstractes e

solicitar alteracgdes,

Propde-se que o resuitado lgquido do periodo, no montante, negativo, de 29.461,01 Euros, seja

transferido para a rubrica “Resultados transitados”.
19. DivulgacBes legais e regulamentares

O Administrador Unico informa que a Entidade ndo apresenta dividas ao Estado em situacdo de

mora, nos termos do Decreto-Lei 534/80, de 7 de novembro.

No final do ano de 2018, a Entidade ndo detinha quaisquer filiais ou sucursais, quer no territdrio

nacional, quer no estrangeiro,

Para efeitos da alinea d} do n.2 5 do Artigo 662 do Codigo das Sociedades Comerciais, durante o
ano de 2018, a Entidade ndo efetuou transagBes com acdes prdprias, sendo nulo o nimero de
acOes préprias detidas em 31 de dezembro de 2018.
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Arkbens — Investimentos Tmobilidrios, S.A.
Demonstragtes Financeivas - NC-ME
31 de dezembro de 2018

No ano de 2018, ndo foram concedidas quaisquer autorizagdes nos termos do Artigo 3972 do
Codigo das Sociedades Comerciais, pelo que nada ha a indicar para efeitos do n.2 2, alinea e) do

Artigo 662 do Cédigo das Sociedades Comerciais.
20. Termo de responsabilidade

O Administrador Unico e o Contabilista Certificado confirmam que, 3 data de 31 de dezembro de

2018:

e N30 existem guaisquer responsabilidades com garantias, hipotecas e penhores a favor e

/terceiros; e,

e N30 existem processos concluidos ou em curso (em fase de recurso hierdgrquico ou
judicial} contra a Entidade, decorrente de levantamentos processuais referentes a
conting&ncias fiscais, legais cu laborais, ou de cutra natureza, para os quais a Entidade,
no dmbito das Normas Contabilisticas para Microentidades, seja obrigada a constituir ou

divutgar as respetivas responsabilidades nas suas demonstracdes financeiras.

Oliveira de Frades, 02 de abril de 2019

0 Administrador Unico O Contabilista Certificade

/(/CU A ‘f L% ,[/V“/ {’V@Jf'f"~’{;;’ /ﬂ o ,;’[f - STl

' (Paulo Migue! Marinha Fernandes Jorge) ¥ {Tiago Filipe Ferreira Pereira — C.C. 88.176)
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Declaracio

Paulo Miguel Marinha Fernandes Jorge, detentor de um crédito no montante de € 239.274,89
(duzentos e trinta e nove mil, duzentos ¢ setenta e quatro euros e oitenta e nove céntimos) na
sociedade comercial, por a¢des, portadora da firma Arkbens — Investimentos Imobiliarios, S.A.,
com sede social em Santa Cruz, freguesia de Arcozelo das Maias, concelho de Oliveira de
Frades, distrito de Viseu, portadora do nimero Unico de pessoa coletiva ¢ de matricula na
conservatoria do registo comercial 506 428 060, com o capital social de € 60.000,00 (sessenta
mil euros), vem, por este meio, declarar que nfo ird exigir o pagamento de qualquer importincia

em divida nos préximos 12 meses, contados a partir de 31 de dezembro de 2018.
Em face do acima declarado:

a) Para efeitos de apresentagio da divida no Balango da Arkbens — Investimentos
Imobiliarios, S.A., reportado a 31 de dezembro de 2018, o referido montante de €
239.274,89 (duzentos e trinta e nove mil, duzentos ¢ setenta ¢ quatro euros e oitenta e nove
céntimos) devera ser apresentado no passivo nfio corrente, por ndo reunir os critérios

estabelecidos no § 4.8 da Norma Contabilistica para Microentidades.
Oliveira de Frades, 02 de abril de 2019

QPeclarante:
Mwﬁ ’é‘i{f }5{’“1’5 zg{f‘ﬂw b S e i gf s

(Paulo Miguel Marinha Fernandes Jorge)




arkbans

Ex.mo. Senhores:

Vitor Campos & José Pereira, S,R.0.C, Lda.,
Representada pelc Exmo. Sr.

Dr. Antdnio Vitor de Almeida Campos- ROC n.2 749

QOliveira de Frades, 4 de abril de 2019

Exmos. Senhores:

‘¢

Esta carta de representacdo € emitida em conexdo com a vossa auditoria as demonstracdes
financeiras da Entidade ARKBENS — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., relativas ao ano de 2018, com a
finalidade de expressar uma opinido sobre se as demonstragdes financeiras estdo preparadas, em
todos os aspetos materiais, de acorde com a Norma Contabilistica para as Microentidades adotada
em Portugal através do Sistema de Normalizagdo Contabilistica (SNC — ME), as quais incluem o
Balango (que evidencia um total de 2.246.797 euros e um total de capital prdprio de 684.868
euros, incluindo um resultado liquido negativo de 29.461 euros), a Demonstracdo dos resultados
por naturezas relativa ac ano findo naguela data, e a informacgdo adicional/complementar ao

batanga,

Confirmamos, tanto quanto € do nosso conhecimento e convicgdo, 3 data de emiss8o desta carta,
depois de termos feito as indagactes que consideramos necessdrias com a finalidade de nos
informarmos apropriadamente, as informagdes seguintes que vos foram prestadas no decurso da

vossa auditoria:

e e
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5 Financeiras e Registos Contabilisticos

Demnor

E de nossa responsabilidade a preparacdo e apresentaciio de demonstraces financeiras que
apresentem, de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢io
financeira desempenho financeiro da Entidade em 31 de dezembro de 2018, de acordo com o
SNC — ME, aplicadas de forma consistente, bem como a adocdo de pressupostos, carateristicas
qualitativas, definicdes e critérios de reconhecimento, bases de mensuracio, politicas e
critérios contabilisticos adequados e a manutencdo de um sisterma de controlo interno

apropriado, que permita prevenir e detetar eventuais erros ou irregularidades.

Cumprimos as nossas responsabilidades, conforme estabelecido nos termos do contrato de
prestacdo de servicos de auditoria datado de 28 de maio de 2015, relativas a preparacio das
demonstrac@es financeiras de acordo com o SNC — ME. Em particular, as demonstragfes

financeiras ddo uma imagem verdadeira e apropriada de acordo com essas normas.

Como representante da Entidade e membro do seu Orgdo de Gestdo, acredito que os sistemas
de controlo interno e de informagdo implementados sdo adequados & mesma e permitem a

preparacdo e apresentacio de demonstracdes financeiras fidveis.

As principais politicas e critérios contabilisticos por nds adotados na preparagio e
apresentacdo das demonstragBes financeiras estdo devidamente divulgados na informaco
adicional/complementar, encontrando-se cada companente das mesmas adequadamente
reconhecido, mensurado, valorizado e apreseniado de acordo com o estabelecido no SNC -

ME.

Todas as transagBes foram adequadamente reconhecidas, mensuradas, valorizadas e

apresentadas nos registos contabilisticos e estdo refletidas nas demonstrag@es financeiras.

vios Hobiliarios
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Fraudes e Frros

Demos-vos conhecimento dos resultados da nossa avaliagdo do risco, ainda gue néo
formalizada, de as demonstracBes financeiras poderem estar materialmente distorcidas em
conseguéncia de fraude e de toda a informagdo em relagdo a fraude ou a suspeita de fraude
de gue tivemos conhecimento e que pudesse afetar a Entidade envolvendo:

e O Administrador Unico; ou,

e Qutros, quando a fraude possa ter um efeito material nas demonstracfes

financeiras.
Em consequéncia, concluimos que ndo se verificaram:

e Irregularidades envolvendo o Administrador Unico que desempenhe um papel
importante nos sistemas de controlo interno, sistemas de informacgdo e

contabiiistico;

s Irreguiaridades envolvendo analistas, reguladores ou outros que pudessem ter um

efeito significativo nas demonstrac8es financeiras; e,

# ComunicacBes de entidades oficiais ou para-cficiais relativamente ao ndo
cumprimento, ou ao deficiente cumprimento, de disposicies legais e
regulamentares que pudessemn ter um efeito significativo nas demonstragfes

financeiras.

Cumnprimento de Lels e Regutamentos
Todas as transacBes realizadas pela Entidade estdo devidamente suportadas em documentos
gue cumprem integralmente com os requisitos legais exigidos, nomeadamente as

relacionadas com prestacido de servigos.

Confirmamos-vos que, para efeitos de prevengdo e investigagdo de eventuais operacdes
suscetiveis de ser qualificadas como de brangueamento de capitais ou de financiamento de
terrorismo, a Entidade dispfe de um sistema de contrelo interno adequado e os nossos
responsaveis e demais colaboradores encontram-se devidamente preparados para dar
cumprimento as normas emitidas sobre esta matéria, as guals decorrem, nomeadamente, dos

seguintes diplomas:

V3 Oiivedrn de Frades
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e Llei n? 83/2017, de 18 de agosto, que estabelece Medidas Preventivas e de Combate ao
Branqueamento de Capitais e ao Financiamentc do Terrorismo (atualiza a Lei 25/2008 de 5
de junho)

e Lei n? 89/2017, de 21 de agosto, que aprova o Regime Juridico do Regime Central do
Beneficiario Efetivo

e lei n? 92/2017, de 22 de agosto, a qual obriga a utilizagdo de meic de pagamento
especifico em transagdes que envolvern montantes iguais cu superiores a 3.000 Euros,
alterando a Lei Gerat Tributdria e o Regime de InfragBes Tributarias

e Decreto Lei n? 123/2017, de 25 de setembro, o gual estabelece o regime de conversio dos
valores mobilidrios ao portador em valores mobilidgrios nominativos.

Neste dmbito, além de estarmos a cumprir com a legislacdo acima referida, ndo temos

conhecimento de qualquer situacdo gque configure eventuais operacdes suscetiveis de ser

qualificadas como de branqueamento de capitais ou de financiamento do terrorismo nos
termos da Lei em vigor sobre a matéria e confirmamos ainda que, até 3 presente data, nio
ocorreram quaisquer situactes desta natureza que regueressem ser reportadas as autoridades

competentes.

3. A Entidade cumpriu a totalidade das cbrigacdes derivadas da celebrago de contratos, de
disposicbes legais e regulamentares, cujo incumprimento, a verificar-se, teria um efeito

materialmente relevante nas demonstracdes financeiras.

4. Estdo aser cumpridas as disposicdes constantas do contrato social, lels, contratos ou quaisquer
outras normas ou regulamentos, as relacionadas com a livre concorréncia, meio ambiente,
protecdo dos consumidores e demais condicionamentos aplicdveis 4 Entidade ou ao setor,
cujos efeitos do ndo cumprimento devessem ter sido registados nas demonstrages financeiras

ou dadas a conhecer na informac3o adicional/complementar ao bafanco.

5. As responsabilidades respeitantes a impostos e contribuices, vencidas ou ndo, diferidas ou
contingentes {verbas de impostos e contribuicdes, multas e coimas e jurcs contados até ¢ data
de reporte das demonstracdes financeiras) estdo integral e apropriadamente escrituradas,

apresentadas ou divulgadas, ndo tendo a Entidade dividas ao Estado em situacio de mora.

- pacies
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O valor dos impostos a pagar e / ou recuperar futuramente foram calculados utilizando toda a
informagio disponivel a data e as melhores estimativas possiveis. Todas as notificagdes
judiciais para retencio do valor de créditos sobre terceiros foram comunicadas aos servigos e

estdo a ser integralmente cumpridas.

Foram cumpridas todas as obrigages fiscais e parafiscais, bem como todas as obrigagdes
impostas pela legislagdo relativa ao planeamento fiscal abusivo, que estabelece deveres de

comunicagdo, informacdo e esclarecimento as autoridades fiscais.

N3o temos conhecimento de quaisquer transgressdes as disposictes legais, estatutarias e de
natureza contratual, que possam afetar as demonstra¢@es financeiras, por terem efeitos
relevante nas mesmas, nomeadamente através do reconhecimento de provisdes ou de perdas

por imparidade de ativos.

Sabemos que a Entidade tendo contabilidade crganizada, ao abrigo dos artigos 632-D e 63°-E
da Lei Geral Tributaria (LGT), é obrigada a possuir conta bancaria e nela movimentar
exclusivamente fluxos financeiros da atividade e com os acionistas, devendo os pagamentos de
montante superior a 1.000 euros ser realizados através de transferéncia bancéria, cheque

nominativo ou débito direto.

Somos da opinido que o Revisor Oficial de Contas desempenhou cabalmente as missdes de
fiscalizacdo inerentes & sua funco, nomeadamente, para efeito do que se acha consagrado na

Ultima parte do n.2 2 do artigo 24.2 da Lei Geral Tributaria.

Temaos conhecimentolque a Lei n.2 89/2017, de 21 de agosto, procedeu a transposicdo para a
ordem juridica interna do capitulo 1l da Diretiva {UE) n.2 2015/849, do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 20 de maio de 2015, relativa a prevencdo da ufilizacdo do sistema financeiro
para efeitos de brangueamento de capitais ot de financiamento do terrorismo, e aprovou o
Regime Juridico do Registo Central do Beneficidrio Efetivo (RCBE), previsto no artigo 34.2 da Lei

n.2 83/2017, de 18 de agoste. Comprometemo-nos a cumprir ¢ prazo de comunicacdo previsto
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no art.2 13.2 da portaria 233/2018, que veio regulamentar o Regime Central do Beneficidrio

Efetivo.

H

Partes refacionadas

A Entidade realiza transacdes com Entidades relacionadas, nomeadamente com a “TEAGA —
Tecrologias de Habitagdo, Lda.” e "TEAGA Hl — Building Solutions, Lda.”. Confirmamos gue nas
operacties efetuadas entre a Entidade e gualquer outra entidade ou pessoa singular, sujeita
ou ndo a IRC, com a qual esteja em situagio de relagdes especiais, sdo contratados, aceiies e
praticados termos ou condigBes substancialmente idénticas aos que normalmente seriam
contratadas, aceites e praticadas entre entidades/entidades independentes em operacdes
comparaveis. Assim, é nossa conviccdo que 0s pregos e condicdes praticados com entidades

relacionadas estdo dentro dos limites da plena concorréncia,

Os relacionamentos com entidades relacionadas incluindo, nomeadamente, as transaces,
saldos de contas a receber e a pagar, incluindo vendas e prestactes de servicos, compras,
empréstimos, juros, transferéncias de ativos, alugueres e garantias (escritas ou verbais)
prestadas ou recebidas foram apropriadamente reconhecidas, mensuradas e divulgadas de

acordo com os reqguisitos previstos no SNC — ME.

Démos-vos conhecimento da identificacdo da totalidade das partes relacionadas da Entidade e
de todos os relacionamentos e transagdes de que tivemos conhecimento. Para este efeito,

uma parte (pessoa coletiva ou individual} esta relacionada com a Entidade se:

a) Direta, ou indiretamente através de um ou mais intermediarios, a parte:

i} Controlar, for controlada por ou estiver sob ¢ controlo comum da Entidade {isto
inclui relacionamentos entre entidades-méie e subsididrias e entre subsidiarias da

mesma entidade-m3e);

iy Tiver um interesse na Entidade que the confira influéncia significativa sobre a mesma;

ou

iii) Tiver um controlo conjunto sobre a Entidade;

saeols, Santa Ciug, 36800
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b) A parte for uma associada ou um empreendimento conjunto em que a entidade seja um

empreendedor;
¢) A parte for membro do pessoal chave da gestdo da Entidade ou da sua entidade-maée;
d) A parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido nas alineas a) ou ¢);

e} A parte for uma entidade sobre a qual qualquer individuo referido nas alineas ¢} ou d)
exerce controlo, controlo conjunto ou influéncia significativa, ou que possui, direta ou

indiretamente um significativo poder de voto.
Neste dmbito considera-se:

Controlo: é o poder de gerir as politicas financeiras e operacionais de uma Entidade ou de

uma atividade econdmica a fim de obter beneficios da mesma.

Controlo conjunto: é a partilha de controlo, acordada contratualmente, de uma atividade

econdmica, e existe apenas guando as decisBes estratégicas financeiras e operacionais
relacionadas com a atividade exigem o consentimento unanime das partes gue partilham o

controlo (os empreendedores).

s

Influéncia_significativa: é o poder de participar nas decisdes das politicas financeira e

operacional da investida ou de uma atividade ecocndmica, mas gue ndo é controlo nem
controlo conjunto sohre essas politicas. A influéncia significativa pode ser obtida por posse

de acdes, estatuto ou acordo.

Membros intimos da familia de um individuo: sdo agueles membros da familia que se espera

gue influenciem, ou sejam influenciados por esse individuo nos seus negdcios com a

Entidade. Podem incluir:

a) O conjuge ou pessoa com analoga relacdo de afetividade e os filhos do individuo;
b) Filhos do cdnjuge ou de pessoa com anéloga relacio de afetividade; e

c) Dependentes do individuo, do cbnjuge ou de pessoa com andloga relacio de afetividade.

o Totalidade da Informagio

&
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Reafirmamos gue néo trabalhamos com nenhum advogado nem com solicitadores nem com

agentes de execu¢do.

Os pressupostos significativos por nos utilizados para fazer estimativas contabilisticas, sio
razoaveis e basearam-se na totalidade da informacdo disponivel 4 data da preparacio das
demonstracSes financeiras. Foram-vos comunicadas as estimativas relevantes, incertezas e

riscos significativos aue eram do nosso conhecimento e que devéssemos divulgar.
Disponibilizamos-vos de forma plena:

2 Acesso a toda a informacdo de gue temos conhecimento relevante para a preparagdo e
apresentacdo das demonstracGes financeiras como registos, documentagdo em papel &

suporte informatico e cutras matérias;

= A informacdc adicional gue nos pediram para efeito da auditoria, nomeadamente,
contratos, acordos, correspondéncia relevante e Atas de todas as reuniBes dos acionistas
{a ditima Ata favrada no livro de Atas da Assembleia-geral esta datado de 26 de maio de
2018) ndo se encontrando por formalizar {lavrar nos respetivos livros) quaisquer Ata ou

deliberacfo suscetivel de causar impacto material nas demonstraces financeiras; e,

B Acesso, sem restricdes, as pessoas da entidade junto das guais consideraram necessario

obter prova de auditoria.

Todos os gastos reconhecidos pela Entidade, nomeadamente, fornecimentos e servicos de
terceiros, acréscimos de ativos, est3o exclusivamente relacionados com a atividade por si

desenvolvida.

Os itens do inventario existentes em nosso peder & data de reporie das demonstrages
financeiras, estdo integralmente e adequadamente apresentados e incluidos nas listagens que
vos foram entregues. Ndo existem outros itens de inventdrio em poder da Empresa ou em
poder de terceiros que deveriam estar considerados no inventario da Empresa a data de 31 de

dezembro de 2018.

A Entidade nfo detém qualguer conta bancarta para além das inscritas no balancete analitico

referente a0 ano de reporte das demonstracfes financeiras e todas as informacdes facultadas

L2 3 Olivedra dy Frages
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pela via do procedimento de circularizagio externo e do site do Banco de Portugal sio
fidedignas e estdo em comgleto acordo com as nossas demonstrac8es financeiras (registos

contabilisticos e divulgacdes).

N&o existem gastos / despesas que devessem ser escrituradas como ndo documentadas ou

indevidamente documentadas.

Foi-vos dado conhecimento de todas as situagdes que pudessem afetar as demonstragbes
financeiras, ndo tendo sido praticados ou omitidos quaisquer factos, realizadas operacfes ou
assumidos compromissos, afetando ou ndo o patrimdnio da Entidade, que ndo tenham sida
transmitidos aos servicos competentes para o devido tratamento contabilistico ou de outra

natureza.

Confirmamos que, em face dos excessivos gastos que envolvem os pedidos de confirmagdo
externa, juntc das instituigdes financeiras, cptdmos por ndo dar seguimento a este

procedimento de auditoria.

Tiularidade dos Atlvos
Estdo registados todos os ativos de que a Entidade € titular e ndo existem acordos ou opgles
de recompra, énus ou gquaisquer outros encargos schre os mesmos. Todos os ativos detidos

estdo apresentados no Balango.

Apesar de ndo vos terem sido disponibilizadas as certiddes da conservatdria do registo predial
efou automovel solicitadas, garantimos que os bens constantes do balanco, existem, sdo

propriedade da Entidade e ndo existem outros compromissos, Onus ou encargos sobre aqueles.

N&o temos ativos em gue exista restrighes quanto a sua titularidade no dmbito de garantias

colaterais concedidas a outras entidades, sejam elas relacionadas ou néo.

Passivos e Contingéncias

Todos os passivos e contingéncias, foram adequadamente reconhecidoes, apresentados e / ou
divulgados nas demonstragGes financeiras, ndo tendo conhecimento de viclagBes ou possiveis
violagbes gue devam ser divulgadas como cutras perdas contingentes, nem guaisquer
reclamacdes relativas a litigios existentes ou esperados, agfes judiciais pendentes ou
impugnagtes fiscais.

irade Frodes
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Capitad Proorio

As operacBes e condicionalismos respeitantes ao capital social estdo adequadamente
reconhecidos, mensurados, valorizados e divulgados {na Informacio/Adicional e
Complementar ao Balango) nas demonstrages financeiras e foram objeto de registo na
Conservatdria do Registo Comercial, além de que confirmamos gue ndo existern guaisquer

onus sobre as a¢des da Entidade.

Os movimentos nas ribricas de “Capitais proprios” cumprem com as condicdes previstas pelo
Cadigo das Scciedades Comerciais, nomeadamente guanto, as limitagdes & distribuicio de

bens acs acionistas (Art.328}, e lucros e reservas ndo distribuiveis (Art.339),

Compromissos e outras confirmacBes/intencdeas

Registamos e divulgdmos na Informacdo Adicional/Complementar, consoante o apropriado,
todos os compromissos assumidos e todas as responsabilidades, reais ou contingentes,
incluindo naguelas as respeitantes a beneficios concedidos ao pessoal, acs membros dos

orgdos sociais, ou outros, assim como todas as garantias prestadas a favor de terceiros.
Nao temos projetos ou intengBes:

®  Que de uma forma significativa possam afetar os saldos, o reconhecimento, a
. mensuracgdo, valorizagdo ou a apresentacdo dos ativos ou passivos apresentados nas

demonstragtes financeiras;

= Nem planos de abandonar ou reduzir atividades, mesmo aquelas decorrentes do
progresso tecnoldgico ou de condiges de mercada, dos guais possam resultar excessos,

obsolescéncia ou perda de valor dos inventarios au dos ativos de investimento.

A Entidade ndo assumiu quaisquer compromissos ou obrigagBes contratuais, ou de outro tipo,
que ndo estejam relacionados com o curso normat dos negdcios e que possam ter um efeito

negativo na atividade.

Nio existem opc¢des ou acordos de recompra de a¢les, partes de capital subordinadas ao
exercicio de opc¢des ou outros acordos, bem como acdes reservadas para opgdes, warrants,

conversdes e outras exigéncias;

Boie b
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5. N&o existemn acordos com instituicdes de crédito ou financeiras envolvendo compensagio de

saldos ou restrigfes de movimentacdo de fundos ou linhas de crédito ou acordos similares;

6. N3o subscrevemos e a Entidade ndo € parte em qualquer.€0Atratd de opgBes, de futuros ou
de quaisquer outros instrumentos financeiros derivados, 7 il S

RN RO CL TN

Continuidade Operacional

E

1. N3o temos projetos ou intencdes gue possam por em causa a continuidade das operagfes da

Entidade.

2. Confirmamos que ndo procedemos a celebragio de contratos de seguros para os imdéveis
reconhecidos na rubrica “Inventarios” contra a ocorréncia de riscos futuros, uma vez que se
encontram desocupados e irfo sofrer obras de reabilitacdo. Acreditamos que a possibilidade
de ocorréncia de sinistros € remota e que, caso ocorra, ndo coloca em causa o pressuposto da
continuidade da Entidade. Comprometemo-nos a diligenciar na celebragdo de contratos de
seguros junto das Companhias de Seguros, por capitais suficientes, que cubram todos os

Inventarios, de forma a evitar prejuizos de eventuais sinistros que possam ocorrer.

K1 bventos Subseguentes

1. Confirmamos gque as demonstracdes financeiras do ano de 2018, foram aprovadas para
emissdo pela Administragio, em 2 de abril de 2019 e, que desde a data de reporte até a data
de emissdo da presente Carta de Representagio, ndo temos conhecimento de novos factos ou
ocorréncias, para além daqueles que ja vos haviam sido comunicados formalmente,

suscetiveis de dar lugar a ajustamento ou divulgagdo nas demostragbes financeiras.

2. Sabemos que todos os acontecimentos subsequentes a data de reporte das demonstragGes
financeiras e relativamente aos guais a Norma Contabilistica para as Microentidades exige
ajustamento ou divulgacdo (na Informacio Adicional/Complementar ao Balanco) foram

devidamente tratados.

Sem outro assunto, subscrevemo-nos,

410
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De V. Ex.as.

Atentamente

ARKBENS

5 ENTOS IMOBILIARIDS, S.A.
A elo Orgdio de GESARLLE' o6 28 0s0
) ] Administragio
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/
{Paulo Miguel Marinha Fernandes lorge — Administrador Unico)

O Contabilista Certificado

Toyr— o

{Tiago Filipe Ferreira Pereira— C.C. n® 89175)
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